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Delgivningskvitto Motpart

Fastighetskontoret
i Nacka kommun
131 81 NACKA

Overklagande med inhibitionsyrkande i fraga om beviljat
bygglov for nybyggnad av ridhus och stall pa fastigheten
Velamsund 1:1 i Nacka kommun

BESLUT

Linsstyrelsen bifaller yrkandet om inhibition och forordnar att det Sverklagade
beslutet tills vidare inte skall gélla.

BAKGRUND

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden i Nacka kommun beslutade
den 17 februari 2010 att bevilja Fastighetskontoret i Nacka kommun bygglov for
nybyggnad av ridhus och stall pa fastigheten Velamsund 1:1.

Gunilla von Oelrich, dgare till grannfastigheten Velamsund 1:203, har dverklagat
namndens beslut och yrkat bl.a. inhibition. Hon anfor i huvudsak foljande. Enligt
8 kap 22 § plan- och bygglagen (1987:10) borde hon ha underrittas och beretts
tillfille att yttra sig genom ett s.k. grannhorande. Idag den 17 december 2010 har
hon fatt tva papper frin kommunen. Papper som hon borde ha fatt for linge sedan.
Hon var nérvarande vid ett méte i september 2009. Vid métet framfordes kraftig
kritik mot ridhusplanerna, framforallt gentemot byggnadens hojd. Néagot protokoll
frén métet har hon inte sett. I bygglovsbeslutet konstaterar hon att hgjden pa rid-
huset inte har éindrats. Nimnden inte har beaktat den 1agt beldgna hagen vister om
magasinet, dir den kolossala byggnaden skulle stora gardsbilden i mindre grad.
Dir placerades for dvrigt ett stort ridhus under uppférandet av det nu befintliga
ridhuset, vars hojd da inte fick 6verstiga stallbyggnaden. Atgirderna har inte en
positiv inverkan p& omradets prioriterade bevarandevirden. Hon ifragasétter dven
att man inte presenterar en helhetslosning fér omridet innan man ger ett punkt-
tillstdnd. Ridhusbygget méste stoppas nu innan det &r for sent. Det gagnar inte
allménheten att man forvanskar eller kommersialiserar detta vackra rekreations-

Postadress Bestksadress Telefon E-postiwebbplats

Lansstyrelsen i Stockholms l&n Hantverkargatan 29  08-78540 00 (vxl)  stockholm@lansstyrelsen.se
Enheten for éverklaganden 1 Fax www.lansstyrelsen.se/stockholm
Box 22067 08-785 46 15
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omrade. Till slut har man ju genom alla dispenser i praktiken upph#vt naturreser-
vatet.

MOTIVERING

Lansstyrelsen tar upp yrkandet om inhibition till sérskild provning. Slutligt beslut
kommer att meddelas senare.

Ett beslut om inhibition innebir ett forordnande om att det verklagade beslutet i
avvaktan pa slutlig provning inte far verkstillas. Bedémningen huruvida inhibi-
tion skall meddelas grundas p4 ett preliminrt stéllningstagande om det dverkla-
gade beslutet #r felaktigt. Inhibition bor endast meddelas om det finns skil att anta
att beslutet #r felaktigt och om inhibition 4r dgnad att férhindra att ett allmént eller
enskilt intresse 4samkas beaktansvérd skada.

Lansstyrelsen finner att de omsténdigheter som hittills framkommit &r sidana att
det finns skil att inhibera det verklagade beslutet i avvaktan pé den slutliga
provningen.

HUR MAN OVERKLAGAR

Detta beslut kan 6verklagas hos Forvaltningsrétten i Stockholm lén enligt bilaga.
Annika Israelsson
Lénsassessor

Kopia till:

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden i Nacka kommun
Akten

Pédrmen

Al
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Forvaltningsratten Fonﬂulér nr 30
LANSSTYRELSEN
I STOCKHOLMS LAN
VAR SKA BESLUTET Lansstyrelsens beslut kan skriftligen éverklagas till Férvaltningsréatten.
OVERKLAGAS
HUR MAN UTFORMAR | skrivelsen ska du
SITT OVERKLAGANDE
M.M. - tala om vilket beslut du éverklagar, t.ex. genom att ange drendets

nummer (diarienumret)
- redogéra for hur du anser att beslutet ska andras.

Du bér ocksa redogéra for varfor du anser att Lansstyrelsens beslut &r
felaktigt.

Du kan givetvis anlita ombud att skata éverklagandet at dig.

Behéver du veta mer om hur du ska g4 till vaga, sa ring eller skriv till
Lansstyrelsen.

OVRIGA HANDLINGAR Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din standpunkt,

sa bor du skicka med det.
VAR INLAMNAS Din skrivelse ska inlamnas/skickas till Lénsstyrelsen och inte
OVERKLAGANDET till Férvaltningsratten.

TID FOR OVERKLAGANDE | Lénsstyrelsen maste ha fatt din skrivelse inom tre veckor fran den
dag du fick del av beslutet *, annars kan ditt dverklagande inte tas

upp.
UNDERTECKNA Din skrivelse ska undertecknas och namnteckningen fértydligas.
OVERKLAGANDET Uppge ocksé postadress och telefonnummer.

* For en part som foretrader det allménna, t. ex. en kommun, réknas treveckorsfristen
istallet fran den dag da beslutet meddelades.

Postadress Besdksadress Telefon E-post/webbplats
Lénsstyrelsen i Stockholms I&n Hantverkargatan 29  08-785 40 00 (wx) stockholm@lansstyrelsen.se
Box 22067 www.lansstyrelsen.se/stockholm

104 22 STOCKHOLM
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Annika Israelsson
08-785 50 20
NACKA VKEONMEMHN Klagande
BYCCLO Gunilla von Oelrich
2011 -01- 24 Velamsund _
132 36 SALTSIO-BOO

elgivningskvitto Motpart

Fastighetskontoret
i Nacka kommun
131 81 NACKA

Overklagande i fraga om beviljat bygglov for nybyggnad av
ridhus och stall pa fastigheten Velamsund 1:1 i Nacka
kommun

BESLUT

Lansstyrelsen upphéver beslutet och dterforvisar drendet till Miljé- och stads-
byggnadsnimnden i Nacka kommun for ny handldggning.

BAKGRUND

Miljs- och stadsbyggnadsndmnden i Nacka kommun beslutade
den 17 februari 2010, MSN § 64, att bevilja Fastighetskontoret i Nacka kommun
bygglov for nybyggnad av ridhus och stall pa fastigheten Velamsund 1:1.

Gunilla von Oelrich, dgare till grannfastigheten Velamsund 1:203, har verklagat
nimndens beslut och anfort i huvudsak foljande. Enligt 8 kap 22 § plan- och
bygglagen (1987:10) borde hon ha underrittas och beretts tillfille att yttra sig ge-
nom ett s.k. grannhérande. Idag den 17 december 2010 har hon fétt tva papper
fran kommunen. Papper som hon borde ha fatt fér linge sedan. Hon var nérvaran-
de vid ett mote i september 2009. Vid métet framfordes kraftig kritik mot ridhus-
planerna, framfSrallt gentemot byggnadens hojd. Négot protokoll frén métet har
hon inte sett. I bygglovsbeslutet konstaterar hon att hojden pa ridhuset inte har
dndrats. Namnden inte har beaktat den 1agt beldigna hagen véster om magasinet,
dir den kolossala byggnaden skulle stora gardsbilden i mindre grad. Dér placera-
des for 6vrigt ett stort ridhustilt under uppforandet av det nu befintliga ridhuset,
vars hojd da inte fick 6verstiga stallbyggnaden. Atgérderna har inte en positiv
inverkan p& omradets prioriterade bevarandevérden. Hon ifrdgasétter dven att man
inte presenterar en helhetslésning f5r omradet innan man ger ett punkitillsténd.
Ridhusbygget méaste stoppas nu innan det &r for sent. Det gagnar inte allmédnheten
att man forvanskar eller kommersialiserar detta vackra rekreationsomréde. Till
slut har man ju genom alla dispenser i praktiken upphévt naturreservatet.

Postadress Besdksadress Telefon E-post/webbplats

Lansstyrelsen i Stockholms l&n Hantverkargatan 29  08-785 4000 (vxl)  stockholm@lansstyrelsen.se
Enheten for éverklaganden 1 Fax www.lansstyrelsen.se/stockholm
Box 22087 08-785 46 15

104 22 STOCKHOLM
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Fastighetskontoret i Nacka kommun har yttrat sig dver 6verklagandet och anfort i
huvudsak foljande. Enligt vad Fastighetskontoret har erfarit som s¢kanden har alla
grannar fatt meddelande i vederbérlig ordning enligt den lista 6ver lagfarna #gare.
Skiilen till att bevilja bygglov ér vil avvigda i beslutet av ndimnden. De angivna
skilen for bygglov bemdter vil argumenten mot bygglovet som anges i 6verkla-
gan. Diskussioner om atgérder som syftar till att 6ka tillgangligheten till fler mén-
niskor att ta del av kvaliteterna i Velamsund sdsom atgérder i parkomradet eller
nya verksamheter i befintliga byggnader kommer att fortsétta i samrdd med verk-
samma och boende i gardsomrédet. De dr dérfor inte heller relevanta for prov-
ningen av det aktuella bygglovet.

MOTIVERING

Enligt 8 kap 22 forsta stycket 2 PBL ska innan lov l&mnas byggnadsnimnden ge-
nom underrittelse bereda kinna sakégare och kénda bostadsréttshavare, hyresgis-
ter och boende som berdrs samt sédan kénd organisation eller férening som anges
i 5 kap 25 § forsta stycket 2 tillfélle att yttra sig 6ver ans6kningen, om atgérden
ska utforas i ett omréde som inte omfattas av detaljplan och atgérden inte &r en
kompletteringsétgéird och inte heller 4r reglerad i omradesbestdimmelser.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden genomférde ett informationsméte med berdrda
sakédgare m fl den 3 september 2009. Kallelse till mé&tet skickades ut

den 21 augusti 2009. Till kallelsen bifogades ritningarna pé den planerade bygg-
nationen. Diremot dversiindes inte den av sokanden ifyllda blanketten ansdkan
om bygglov. Berorda sakigare har saledes inte tagit del av samtliga handlingar
som tillhor ansdkan. Kommunicering har dérfor inte skett i enlighet med kraven i
8 kap 22 § PBL.

I 15 § forvaltningslagen (1986:223) stadgas att uppgifter som en myndighet far pa
annat sétt &n genom en handling som kan ha betydelse for utgédngen i drendet ska

antecknas av myndigheten, om #drendet avser myndighetsutdvning mot nagon en-
skild.

Linsstyrelsen konstaterar att ndgot protokoll inte har upprittats eller ndgra min-
nesanteckningar tagits vid informationsmétet. Inte heller har den information som
framkom vid métet dokumenterats pa ndgot annat sétt. Séledes finns inget anteck-
nat som visar vilka som var néirvarande vid métet, vilka som uttalade sig och vad
dessa personer sa. Vad som framkommer vid m&ten av aktuellt slag far anses ha
en betydelse for utgéngen i drendet och myndigheten borde dérfor ha tecknat ned
vad som framfbrdes vid métet. Att nimnden inte fullgjort sin anteckningsskyldig-
het i enlighet med kraven i 15 § forvaltningslagen far anses utgora en allvarlig
brist i handldggningen.
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Dirutdver framgér av handlingarna i drendet att vid informationsmoétet deltog fran
nimndens sida endast ordférande i miljé- och stadsbyggnadsnémnden i Nacka
kommun. Liinsstyrelsen noterar att de som deltog vid ndmndens sammantrade den
17 februari 2009, § MSN 64, bl.a. fick ta del av skriftliga yttrandena som inkom-
mit till nimnden, en sammanfattande beskrivning av vad som framkommit vid
informationsmétet den 3 september 2009. Ledamdterna synes inte ha fatt informa-

_ tion om vilka som har framfort synpunkter vid informationsmétet och vad dessa
personer sa. Namnden far dérmed anses ha haft ett otillrdckligt beslutsunderlag
infor sitt beslut om att bevilja bygglov for ridhus och stall.

Sammantaget finner linsstyrelsen de ovan redogjorda bristerna &r av s& graveran-

de karaktir att beslutet om bygglov for ridhus och stall ska upphévas och drendet
aterforvisas till Milj6- och stadsbyggnadsndmnden i Nacka kommun f&r ny hand-

ldaggning.
HUR MAN OVERKLAGAR

Detta beslut kan 6verklagas hos Forvaltningsritten i Stockholm lén enligt bilaga.

RS
Annika Israelsson
Lansassessor

Kopia till:

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden i Nacka kommun, 131 81 NACKA
Akten

Pédrmen

Al
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LANSSTYRELSEN
I STOCKHOLMS LAN
VAR SKA BESLUTET Lansstyrelsens beslut kan skriftligen éverklagas till Férvaltningsratten.
OVERKLAGAS
HUR MAN UTFORMAR | skrivelsen ska du
SITT OVERKLAGANDE
M.M. - tala om vilket beslut du éverklagar, t.ex. genom att ange arendets

nummer (diarienumret)
- redogéra for hur du anser att beslutet ska &ndras.

Du bér ocksa redogora for varfor du anser att Lansstyrelsens beslut &r
felaktigt.

Du kan givetvis anlita ombud att skéta 6verklagandet at dig.

Behover du veta mer om hur du ska ga till vaga, sa ring eller skriv till
Lansstyrelsen.

OVRIGA HANDLINGAR Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din standpunkt,
sa bor du skicka med det.

VAR INLAMNAS Din skrivelse ska inlamnas/skickas till Lénsstyrelsen och inte
OVERKLAGANDET till Forvaltningsratten.

TID FOR OVERKLAGANDE | Lansstyrelsen méaste ha fatt din skrivelse inom tre veckor fran den
dag du fick del av beslutet *, annars kan ditt dverklagande inte tas

upp.
UNDERTECKNA Din skrivelse ska undertecknas och namnteckningen fortydligas.
OVERKLAGANDET Uppge ocksé postadress och telefonnummer.

* For en part som foretrader det allménna, t. ex. en kommun, réknas treveckorsfristen
istallet fran den dag da beslutet meddelades.

Postadress Bestksadress Telefon E-post/webbplats
Lansstyrelsen i Stockholms 14n Hantverkargatan 29  08-785 40 00 (vxI) stockholm@lansstyrelsen.se
Box 22067 www.lansstyrelsen.se/stockholm

104 22 STOCKHOLM
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Enheten for 6verklaganden 1
Jorgen Warstrand

Tel: 08-785 50 43

Forvaltningsrétten i Stockholm
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Overklagande av Linsstyrelsens beslut avseende
fastigheten Velamsund 1:1, Nacka kommun
(4032-10-4481)

Lénsstyrelsens beslut den 3 september 2010 har 6verklagats i ritt tid av Arvid
Homn.

Skrivqlse med 6verklagande samt provade handlingar &verldmnas.

Jorgen Warstrand

Kopia av detta brev till (inga bilagor)
Milj6- och stadsbyggnadsndmnden i Nacka (Dnr: 233 0768/2009)

Arvid Horn
Dag Bjorklund, Fastighetskontoret Nacka, 131 81 Nacka

For information om den fortsatta handliiggningen hinvisas till
Forvaltningsritten, telefon 08-561 680 00

Postadress Besdksadress Telefon E-postiwebbplats

Lansstyrelsen i Stockholms l4n Hantverkargatan 29 08-785 40 00 (va) rattsavdelningen.stockholm@ilansstyrelsen.se
Enheten for dverklaganden 2 Fax: www.lansstyrelsen.se/stockholm

Box 22067 08-785 46 15

104 22 STOCKHOLM
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Enheten for 6verklaganden 1
Joérgen Warstrand
08-785 50 43

Overklagande av ett meddelat bygglov for uppférande av
ridhus och stall pa fastigheten Velamsund 1:1 i Nacka

komm un- {"r‘d'{(ﬁv&'h i / {
BESLUT - [/'/Cj ({; Yay 'L('._J(_.-,-,;}‘.[r‘
Lénsstyrelsen avvisar verklagandet. J

BAKGRUND

Miljo- och stadsbyggnadsndmnden i Nacka kommun beslutade den 17 februari
2010, § 64, att medge bygglov for uppférande av ett ridhus och stall pa fastigheten
Velamsund 1:1.

Arvid Horn, dgare av fastigheten Knarrnés 1:26, har éverklagat nimndens beslut
och anf6r bl.a. foljande.

Det godkénda byggkomplexet &r ett tillskott med mycket stora volymer som &r
okénsligt placerat ur milj6- och kultursynpunkt. For att fi detta godkéint maste
kommunen dels f& dispens frin reservatsforeskrifterna och dels ignorera de krav
som foljde dispensen. Ridhuset och stallet medfor inte ett litet ingrepp — det &r
enormt — och priset for allménheten &r stort. En av héjdpunkterna — 6ppenheten i
Velamsund i ldget mellan tvé vatten — pd vandringsleden Boo-leden gar forlorad
och restaurang Langa Raden ldggs i skugga under halva &ret. Kommunen har i
samband med sitt drende MSN 2009/46-265 yttrat "Kommunen fér enligt 7 kap.
7 § miljébalken ge dispens for atgérder som strider mot foreskrifter om det finns
sérskilda skél. Sérskilda skl bor anses foreligga om &tgérden har en i huvudsak
positiv inverkan pa omradets prioriterade bevarandevérden. Syftet med omradet &r
att det ska vérdas sa att dess natur och kultur samt dess virden for frilufislivet
bevaras. Trafik, Natur & Fritid utgér fran att byggnadsatgéirderna utformas och
anpassas pd bista sitt for att uppna syftet.” Dessa krav uppfylls inte. Det finns ett
alternativ som inte ger samma negativa paverkan for gdrdsmiljén. Denna
alternativa placering har avfirdats med felaktiga pastdenden om Natura 2000-
omréadets begriansningar samt grundldggningsproblem och ridverksamhetens
logistik. Att sarskilda kulturhdnsyn har tagits till gardens 6vriga byggnader faller
péa sin egen orimlighet. Ridhusets storlek och placering vore OK pA ett regemente
men inte pa en medelstor gérd med liten areal och 6ppen dker. Kommunen har
inte besvérat sig med att redovisa byggnadernas storlek och placering i
forhéllande till de befintliga byggnaderna utan har endast redovisat nytillskottets

Postadress Besbksadress Telefon E-post/webbplats
Lansstyrelsen i Stockholms l&n Hantverkargatan 29 08-785 40 00 stockholm@lansstyrelsen.se
Box 22067 Fax www.lansstyrelsen.se/stockholm

10422 STOCKHOLM 08-785 40 01
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fasader. Kommunen é&r sikert helt medveten om de stora volymerna i forhallande
till de smé, smala och sméckra historiska byggnaderna. Hade Velamsund bara
frekventerats av ridfolk och legat i en sluten miljs hade denna placering varit
mdjlig. [ detta fall &r det emellertid tvért om eftersom Velamsund har skapats for
allménheten dér sérintressen kan och ska beredas plats om det inte sker pa det
allménnas bekostnad.

Yttranden har dérefter inkommit frén bygglovs6kanden Nacka kommun samt frin
Arvid Horn.

MOTIVERING

Nir det géller rétten att 6verklaga beslut meddelade med stéd av plan- och
bygglagen (1987:10) finns vissa bestdimmelser i 13 kap i denna lag. Dessa &r dock
inte uttémmande utan ledning fér ocksé skas i forvaltningslagen (1986:223), FL.
122 § FL ségs att ett beslut far 6verklagas av den som beslutet angar om det gatt
honom emot och beslutet kan 6verklagas.

Vad giller beslut om bygglov anses enligt fast praxis att sddana beslut angar dgare
eller boende pé fastigheter som grénsar direkt till den fastighet bygglovet géller
och dérutdver dgare/boende pa fastigheter i niira grannskap som &r sérskilt berdrda
med hénsyn till arten och omfattningen av den aktuella byggnationen,
naturférhallandena pé platsen mm (jfr RA 1992 ref 81).

Av handlingarna i drendet framgér att klaganden Arvid Horn #ger fastigheten
Knarrnés 1:26. Denna &r beldgen pa ett sddant avstind frén och pa ett sddant sitt i
forhéllande till fastigheten Velamsund 1:1 att beslutet om bygglov inte angar
honom i den mening som avses i 22 § forvaltningslagen. Vad Arvid Horn framfor
i sitt 6verklagande och i det dérefter inkomna yttrandet kan inte leda till ndgon
annan bedémning. Overklagandet ska dirmed inte tas upp till prévning.

HUR MAN OVERKLAGAR
Detta beslut kan 6verklagas hos Forvaltningsrétten i Stockholm, se bilaga.

Ny “{Sd,w .
ena Schonning U/W
ldnsassessor ({U/{

Jorgen Warstrand
lénsassessor

Kopia till:
Dag Bjérklund, Fastighetskontoret Nacka, 131 81 NACKA

Miljé- och stadsbyggnadsndmnden i Nacka
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Enheten for 6verklaganden 1
Jorgen Warstrand

Fastighet kontoret Nack =
Att: Dag Bjoérklund ai A%
Stadshuset '
Granitvig 15

132 36 Saltsjo-Boo

KA KOMMUN
2010 -04-1¢
Dnr.. ’)‘C% s 7/‘\?(__‘_!___

..................................

Angaende: Byggnadsnamndens beslut 2010-02-17 §64 -
Velamsund 1:1, Velamsunds gard i Nacka - Nybyggnad av
ridhus och stall

Ni bereds hdrmed tillfille att Iimna synpunkter pa bifogad skrivelse.

Om synpunkter inte kommer in till Lansstyrelsen senast den 29 april 2010
kommer Lénsstyrelsen att préva drendet i befintligt skick.

I skrivelse ska anges drendets beteckning, 4032-2010-004481.

Handlingarna i 4rendet forvaras hos Lansstyrelsens juridiska enhet. Arendet
handlédggs av Jorgen Warstrand.

Sista dag for yttrande: den 29 april 2010.

L

Viktoria Strom
Administrator

08-785 50 25 (Telefontid 09.00-11.00)

Bifogad handling
Klagandes skrivelse 2010-03-29

Postadress Besdksadress Telefon E-post/webhplats

Lansstyrelsen i Stockholms 1&n Hantverkargatan 29  08-785 40 00 (vxl)  rattsavdelningen.stockholm@Ilansstyrelsen.se
Enheten fér dverklaganden 2 Fax www.lansstyrelsen.se/stockholm
Box 22067 08-785 46 15

104 22 STOCKHOLM



